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Paragraphe 2 : Constructibilité interdite le long des grands axes routiers

Article L111-6
Crid par ORDOHNMNANCE n°2015-1174 du 23 sopbembre 2015 - art,

En dehors des espaces urbanlsés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une *
bande de cent matres de patk et d'autro de 'axe des autoroutes, des roules express ef des déviations au sens
du code de |a voirie routlére et de soixante-guinze matres do part et daulre de [axe des aulres routos

classées & qrande circulation.
Cetle interdiction s'zppligue également dans une bande do soixante-quinze inétres de part el d'autre des

roltes viséas & 'articlz L, 141-19,

Article L111-7
Créa par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 gsopiombre 2015 - art,

Linterdiction mentionnde & Particle 1., 111-8 ne s'appligue pas |

1% Aux conseructlons ou installations ldes ou nécessaires aux infrastructures routiéres |
75 Aux services puhlics exigeant la proximite immédiale des Infrastrictures roulitres ;
3¢ AU% BAtiments dlexplolation agricole ;

4% A rescaux d'inkérét public,

Clle ne s'appligue pas non plus 8 'adaptation, au changement de destination, & la réfectlon ou a ['extenslon
de constructions exlstantes.

Article L111-8
Créd par CRBOMNANCE n®2015-1174 du 23 septembre 2015 - art,

Le plan local durbanisme, ou un decument d'urbanisme en tenant licu, peut fixer des rhgles dlimplantation
différenies de cellos prévues par l'article 1, 1116 lorsqu’ll comporta une étude justflant, on fonction des
spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise on compte des nulsances, de lg sécurité, do
la qualité architecturale, alnsl que de la qualits de 'urbanlsine et des paysages.

Article L111-9
Créé par ORDOMNANCE n*2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Bans las communes dolées d'une carte communale, la cormmune ou I'éiablissement public de cuspération
intercommunale compélent peut, aver "accord de I'sutoritd administrative cornpatente de TEal el aprds avis
de la commission déparlementale de |a nature, des paysages of dps sites, fixer des régles diimplantation
différentes de collns prévues par 'article L. 111-6 au vu d'une étude justifisnl, en fonction des spetciflclbds
locales, que cos régles sont comnpatibles avec la prise en compte dos nuisances, de la securite, de la goalits
architeclurale, ainsi que de la qualité do M'urkanizme el das paysages.
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RISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

Caractére de & zone

La zone UZ cotrespand & des terraing spécialement aménagés en vie de recevolr des constructions
ou installations a usage d'actvités conomiques.

La zanc UZ comprend ;
- ub secteur UZa correspondant a- une dominante artisanale
- un secteyr UZo corespondant & une dominante terdalre.
. un secteur UZf correspondant & un secteur & la Grande Tourracha.

ARTICLE UZ1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOF INTERDITES

1.1.- En zone UZ eb sectaurs UZf et UZa

- les constructlons destinées & l'exploitatlon agticole et forestiére ;

- les construckions destinges a Vindustrle ;

- les constrictions & usage d'habitation autres que mentionnées 3 |'article UZ2 |

- Youverture et Fexploiation de carriéres ou de gravigres alnsi gue toule exploitation du sous-
gl ;

. les occupations el wilisations du sol mentionnées aux articles R111-37 (Habitations légeres de
foisits), R111-41 {Résidences Mobiles de loisirs), R111-47 {Caravanes) et R111-32 {Camping)
du Code de PUrbanisme, autres ruz celles visées 3 anide UZ2.

1.2.- En secteur UZe

- les constructions destinées & I'explaltation agricole et forestiére ;

-~ les construckions destinées a la fenclion d'entrepdt ;

- les gonstructions destinées A artisanat ;

- les construrtions destinées 3 Findustrie ;

. les constructions & usaga d’habitation autres que mentionnées & Farticle U122 ;

- Fouvorture et Fexploftation de caniéres ou de gravieres ainsi aue tnute explaltation du sous-
sal ;

- les oocupations et utilisablons du sol mentionnéas aux articles R131-37 (Habitations Jégéres de
loisirs), R111-41 {Résldences Mobiles de foisirs), R111-47 (Caravanes} et R111-32 (Camaing)
du Code de 1'Urbanisme, autres que colles visées 3 Fartice UZ3.

ARTICLE UZ2 ~ OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOl SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULTERES

Fn zone UZ, et au =ein des sectewrs  UZe, UZT et UZa, les logements de fonction destinds aux
personnes dont la préscnce permanente est indispensable pour assurer le bon fenctionnement des
activités autorisées & condition que le logoment soft intégré dans le velume hati et dans ks Himiie de
120m2 de surface de plancher. Les logements de fonction ne pourront étre annexds d'une piscing.

Prise on compte des dispositions particulidres au titre de la protocton contre les risques e les

AuisAnCESs

Dans les secteurs cancernds par divers risques ou nuisances {risques naturels, bruit,...) délimités am
documents graphiques ou en annexes du PLU, toutes des occupations ot udllisations du sol nan
interdites & larticle 1 dobvent respecter les dispositions du chapitre 6 du pidsent régtement. En tout
&tat de cause, ce sont [es dispositions les plus restrictives qui sappliquont sur ledit krain,
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ARTICLE UZ3 — CONGITIONS DE DESSERTE DES TE £ PAR LES VOIES PUBLEDNIES
OU PRIVEES ET 'ACCES AUX VOIES OUV UBLEC

Rappal ; Une autorisation d'Urbanisme paut &lre refusée sur des terrains gui ne seralent pas desservis
pat des voles publiques ou privees dans des conditions répondant & |importance ou 3 la destination
das aménagameants ou constructions envisagés, Un refus peut dgalement &re opuase sl les accas
présonbent un risque pour la sécurité des usagers des voles publigues ou pour celle des personnes
Utillsant ces acces. Ceite stcurltd doit &tre apprécién compte teny, notamment, de la position des
accds, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.

3.1, Définition de la dessere : Infrastucture carmossable et les aménagements latéraux (trottalrs,
accoterments, pistes cyclables) qui y sont lids, situde hors do Funité fonciére et dessenvant un ou

plusieurs terrains

3.1.1. Conditions de desserte ;

m1 de largeur de plate-forme.
Voies nouvelles crées 3 'occasion de |a réalisation d'un profet @ ces voles doivent ére dimensionndes

et recevoir un lraltement en fanction de limportance et de la destination des constructions guelles
desservont sans pouveir &tre Inférleures & 8 métres de largeur de plate-forme dont 1,40 m de trotloir,

Eiles doivent par allours permetire 'approche du matériel de lutte contre Fincendls, des services de
securité, dos wéhicules de ramassage des ordures méraagéreq ek de neftoiement, permetire |a
desserte du terrain d'assiette du projel par les réseaux nécessaires a 'opération.

Los voies en fmpasse dojvent comporter 8 leur extrémite un systéme permettant les manoouvres et
relournement notamment des vehiciles ek chging de lulke cordre Fincendie,

Le rdébouché d'une voie doit &tre congl et loralisé de facon & assurer J3 sécurilé des usagers,
notamment: lorsquil se situe & molng de 25m d'un carrefour, Aux intersections, les aménagements de
voir doivent assurer les conditions de sécuritéd et visihilité par la réalisation de pans coupés,

3.2. Définition de Faccés ; 'acees correspond & Ba partie de [a limite de propriélé permettant aux
pigtons ou aux vohicules de pénétrer sur le barrain depuis la vois,

3.2.1. Conditions d'acces :

Tout acods doit permattre d'assurer la securité de ses utflisatewrs ainsi que celle des usaders des
voies. Catte sécurité est appréciée compte tenw, rotamment, de la position de accés (qui devra
priviiégier des pans coupés ef un retralt), de sa configuration ainst que de fz2 nature et de I'ntensite du

trafic,
Lorsque le terrain est desservi par plusiedrs voies, acces doit étre établi sur [a voie ot |a géne paur la

circulatlon est moindre,
Sur los ferraing dont la pente est supérieure 8 209, les voies d'accés devront tenir compte des

courbes de niveau et ne deveont pas entrainer de mouvement de sol Important. 5i pour des raisons
techniques et foncigres, I'accés privatif ne pout s'établi parallzlement aux courbes de nlveat, le traca
sera réduit au minimum, ce qui nécessitera [mplantation de la construction au plus prés cle la voie

d'aonds,
ARTICLE UZ 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET DASSAINISSEMENT

4.1 - fau

Tout tetrain sur lequel une occupation ou une uiilisation du sol est susceptible de requerir une
alimentation en eau potable doft &tre desservi par un réseau respectant la réglementation en vigueur
refative notamiment & la pression €t a la qualita.
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4.2 - Assainissemernt

4.2.1. Eaux usees — Assainissoment collectil
Tout terraln sur lequel Lne occupation ou une utilisatlen dit sol est susceptible d'évacuer des eaux

résidumires Urbaines, doft &tre racoordé au réseau public dassainissement.

Les caractéristigues des effluents des ICPE devront &tre conformes a la régiementatian en viguelr,
Tout rejet d'effluents demestiques ou industrigls dans lo réseau d'eaux pluviales est interdik.

Les eatx résiduaives industrielles sont, s nécessafres soumises 3 une épuratlon approprige a leur
nalture et degré de pollution avant refet dans le réseau dassainissement urbain, la dispositif de

prédpuration doit &tre conforme & la réglementation en vigiiaur.

4.2,2, Faux pluviales

les eaux pluviales deviont élre collectdes sur Yemprise de Finité fonciore objet du projet de
eonstruction (hotamment: par la réafisation de bassins de rétention) et ditlgées  par des canalisations

vars les canlveauyx, fossds ol réseaux prévus i cet effet.
En labscnce ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements necessalies au libre

Senulement des eaux pluviales doivent 8tre réallsés par [a réalisation d'aménagemerts et de dispositifa
appropriés adaptés & l'opération et au terrain (exemple © ['cal stackée dans fc bassin de rétention
devra &tre évacude par un drain apprapiié situé sur le tarrain constuit) sans porter préjudice a san
VOISTHL.
Le valurne de ce bassin devra stocker une capachké suffisante d'eau par m? imperméabilisé de batl,
terrasses, paves autebloquants, vole d'acces privatif, stationnement revetus, .,
Cas dispositifs seront dimensionnés selon a formle sukarnto :

Volume ¥ = 100 L ¥ nombre de m? impenméabilisés.
Cette formule pourra 8tre adaptée an fonction des ctudes hydradliques réalisees sur (o terrain,
notarmment au titre de la lol sur 'ead.

1a création de cat ouvrage n'est pas obligatoira ;
A Yintérieur des lots & btir dun letissement approuvé, sauf mention contraire dans le
rglerment ou le programme des travaux, lorsgue ce programme 3 fait I'ahjet d'une declaration

ot d'Ume autarisation au titre de la lof sur Yeaw ;
- pour des travaux dont 'emprise au sol ne dépasse pas 50m? sur des teyraing batis, Pow le
calcu) de ce seuil sant pris en compte ensemble dos travaux réatises depuis [a modification

du PLU.
- peur les piscines hon couvertes

I.es aménagements réalisés sur toude unité fanciére ne doivent pas faire abstacle au libre écoulement
des caux pluviates. L'évacuation des eaux pluviales dans le réseal collectif d'assainlssement des caux

usites et fnterdike.

En cas dinsuffisance du réseau plavial, le prajet pourra éire refuse,

4.3 - Réseaux divers

Tout terrain sur fequel une occupation ou une utilisation du sol est suscaptliile de regquerir une
alimentation en électicité doit &tre desservi par un réseau public de capacite suffisante.

Palr touke construction ou Installation nouvelie, les branchements aux Tignes de distribution d'énergie
publique doivent &tre privilégiés en souterrain,

ARTICLE UZ 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sanhs objet
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ARTICIE UZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORYT ALY YWOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
&.1. Les constructians doivent &re implantes 3 !

- 15m minimum de Paxe des routes départementales
St rrémimeun de l‘alignement des autres vaies et empriscs publiquos

§.2, Des implartations différentes du 6,1, peuvent Ere admises  pour
- pour les Terrasses non cauvertes, las rampes handicapés et autres eléments dracoussibilits |
- pour les abris de fardin qui peuvent sfmplanter & Ialignement si leur hauteur au faitage
Wexcdde pas 7 m ol sous 1éserve que les ealx pluviales soient collectées sur le terrain. En
aucun cas, elles ne pourront redirigées sur e domaine public.
-~ pour les canstructions el installations hécessaires atx services publics ou dintdrdt colfectif
pouvant simplanter solt 4 I'alignement soit en recul. Dans le cas de recul, ce dernier dait &tre

de 1rm minimurm par rapport a 'alignement.

ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCYIONS PAR_RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1, Les constructions doivent respacter une distance minimale de 4 m par rapport aux limites
séparatives. :

7.3, Des implantations différentes du 7.1 peuvent &tre admises :
-~ pour les terrasses non couvertes, les rampes handicapés et autres éléments daccossibilite
- pour les constructions situées sur limlke séparathve si feur hauleur ne dépasse pas 3.2m.
- pour les constructiahs jumelées qul porrant sirplanter cn limites séparatives,
- pour fes constructions et Mstallations necossaires aux services publics ou dintérét collectif,
cas dernigres pouvant sTmplanter solt en limite soit en ey, Dans le cas de recul, ce darnicr

doit étre de Tr minimurn par rappart adx limites séparatives,

ARTICLE U7 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon réglements,

ARTICLE UZ 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L‘anﬁrise au sof maximale des constructions est fixée a 80% en UZ, LZa &t LI2a
Lernprise au sol maximale des constructions ool fiede & 70% en seckeur UZF.

Cetle disposttion ne sappligue pas pour les comstructions et Installations nécessalres aux services
publics ou diinterGt collectif.

Reglemont f PLU La Grau — Apgrouve lo 21/1 212012 - Madificalion n®1 approuvée e 2811/2015 &7




ARTICLE UZ 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hautecur absolue dun batiment st la différence de haukewr mesurce verticalement. en toul poirk
des facades du sol naturel jusquau niveau de egout du Lot

wgaut du lali

Mesure de | euteer absohae

Acratize g1 £as dafauiltermernt
Mizure de 16 hauteur aksalue  Egont —]
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NP B
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e
P

L2 hauteur de tout batiment ne peut excéder :
10 m de hasteur absolue en \UZa et UZe, 3 l'exception des canstruckions et inskallations

" ndcessaires aux services publics ou dintérét collectif dont la hauteur ne devra pas dépasser

12 m de hauteur absolue.
- 12m de hauteur absolue en secteur UZ ok UZE,

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXFTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE FEURS
ABORDS

Dispusitions génerales
En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions oul feur
aspect exlérieur, porter atteinte au caractere ou 3 lindérdt des lleux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels b whains.

Les constructions doivenl présenter une simpiicite de volume, une unité d'aspect et de materiaux en
harmonie aves les conslructions aveisinantes.

Tout pastiche dune architacture archaigle ou drangere a la tegion est inferdi,

Emplantation
Les batiments devront utiliser au mieux la topographie de |a parcefie et les terrassemonts serent, sls

sont Indispensables, réduits au strict minimum.

Facades

Toute imitation do matériaux est interdite, lefle que faux mosllons de pierre, faussas brigues, faux
pans de bois, ainsi que I'emplol & nu en parement extérieyr de matériatx préfabriques tels gue
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses nan tevetus ol enduits.

Sont inkerdits tous les enduits a forte rugnsilz.

Sonk interdits en facade et situés au-dessus du faitage dos toitures, les climatiseurs ainsi gque tous
dquipements technlques {paraboles, efc..)
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Couveriures

Les loitures & pans comprendront des pertes compriscs entre 27 O of 35 %h. Dans ce cas, les
couvertures doivent &tre cxéeutées on tuiles rondes, de type canal, romanes présentant un aspect
vieilli, Le ton doit s'harmoniser avoc les teintes des koitures environnantes.

Les toifures torrasses ou do pente faible doivent &tre traltées avec dos revélemants minérauy de
qualité ou plantées de telie sorte quclles sintégrent au mieux dans leur environnament minéral ou
végétal, Dans le cas de toitures terrasses, Fensemble des superstructures est 4 organiser de facan
cobdrante sur le plan architeciural ol A habiller ou & capoter ou a intégrer par un acrotére,

Les souchas de cheminées dolvent &tre simples et sans ornementation.
Flles doivent étre réalisdes avec les mémes matériaux gue ceux des fagades et & mplantées

judicieusernent de maniére 3 éviter des hauteurs trop irnportantes.

|intégration des climatiseurs sera ébudiée de maniére & ne pas étre visible & parir de [a vairia,

Los antennes de télévision seront placdes A Vintérfeur des combles, sauf impossibilite technique
prouvéa par le pétitionnalre. Dans c¢e €as, une sedle anterna extérieure serg aulorisee par
eonstruction. Elle se situcta en recul de plus de 3m par rapport & I'aplomb des fagades.

Les paraboles devront dlre adossées & un ouvrage en toiture pour minimiser leur impact visuel,

Les ddtures
Les elfturas tant sur la voiria que sur fes limites séparatives, devront étre traitées avec soin. Les brise-

vile sont interdits,

Les poriails seront de formes simples, daspect métal ou daspect bois ; Jos coifrets ef bojtes aux
lettres seront incorpords dans ke mur de cléture.

Des murs pleins dune hauteur maximale de 2m (par rapport au sol maturel) onduits delx faces
frotassé fin, pourront flre atoriscs. Cette hauteur de deux métres pourra &fre calculée & compteat du
niveal de la vaie, lorsgue celle~el surplombe le Eerrain considére.

En cas de torrain en pente, la figne de e devra suivre la pante du terrain et shammaniser avec
architecture des construclions.,

Ain dfobtenir une cohdrence dus clituros, les projets présentés devront &tre dlaborés en tenant
comple de I'envirennement. direck existant ou futur.

Divers

Les batiments annexes at les ajouts doivent &tra traités en harmonic avec la construction principale et
selon les mémes disposiions,

Les postes lactrigues doivent &tre intégrés a Fensemble des constructions avolsinanies et armaonisés
dans le choix des matériaux 2t de revétements & ces constructions.

Los mues de sobténement avant travaw: rendus nécessalres par fa configuration du tesrain devrant

dtre construits dans les régles de art,

Energigs renouyvalghies

| uthsation des énergies renouvelables dewra &tre privilegice (génthermie, pompes a chaleur,
chalffage & hofs, eau chaude solaire notamment..) Toutefols, la mise an place des equipcments
nécessaires doit Slre dtudié de maniére & sintégrer parfaltement dans 8 construction sans apporter
de nuisances visuelles ou sonares pour ['envirgniement.
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ARYICLE UZ_12 -- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MAYIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATEONNEMENT

Le gimtionnement dos véhicules correspondant aux narmes imposées pour les constructions et
istallations doit &tre assuréd en dehors dos aires de retournement et des acces,

12,1. Modalités de réalisation des places de stationnement

Modalités de calcu] du nombre de places

&5 lors gue fa norme de stationnement st exprimée par tranche (SURFACE DE PLANCHER] ou par
place, la place de stationnerment est eomptabilisée par tranche complete, Pour le caloul du nombre di
places de statfonnement réglementairement exigé, il canvient d'arrondir au norbre supérieur des oue
la décimale est supéricure ou égale & 5.

i2.2. Norimes de stationnement

Stationnemeant des wéhicules automoabiles :

Norme imposée
1 place / chambre

Hébergement hotelier

Bureausx _ _ 1 place / 35m? de sutface de plancher
1 placa/35m* de surface de plancher
Commerces
|Artisanat |1 place/g0m? de surface de plancher _ i
Entrepots 1 placc/400m? de suface de plancher
le nonbre de places de stationnement a réaliser est
déterming cn lenant compte de leur nature, du taux el du
Constructions et installations irythme  de  feur  fréquentation, de leur situatian
nécessaires aux services publics ou ; géographique au regard des parkings publics existant i
dintérét collectif proximite et de [leur regroupemant ob du teux tle
folsonnament envisageable
Industrie B 1 place / 100 m? de surface de plancher

i K3 11
Logements de fonckion 1 place f 35 m2 de swface: de plancher

(& nombre de places de stationnement a réaliser cst
déterming en tenant compte de leur natwre, du taux et du

gg"ﬂ' “'i:::;?uits';‘::?:;ﬁau"t;jcs ou rythime de  leur  frégquentation, de lewr  situation
d‘incteeirséﬂt collectif P géographique au regard des parkings publics existant )
proximité of de leur regroupement et du taux Ge

foisannement envisageable

Dans le cadie d'une opéralion darménagement (lotissement, division parcellaire, permis valant division
parcellaire), 75 % des places wdgees devront &tre aménagées en places hanalizées sur la voirie
avdistanta oU & créar. Les régles darrondi sont les mémas que citées plus hauk,
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ARTECLE UZ 13 - QBLIGATIONS IMPOSEESE AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE BE
REALISATION D'ESPACES LEBRES, D'AERES DE JELIX FT DE 1 OTSIRS, ET DE PLANTATIONS

Traitement de {a marge de recul par rapport aux veies et emprises publiques
La bande faissée lbre de toufe construclion en tagade des voies publiguas doit faire Fobjet d'un
trailermnent spécifigue :

- haie d'alignemant d'arbres de hauke tige pour mattre cn valour les fagades

- haie végétale dense d'espéces persistantes pour masouer des dépdts et citernes,

Aires de stationnainent

Les aires de statinnnement extérieur de 10 places et plus dewiant étre paysagees en respectant les
mesures de séruritd ides 3 la dreulation (acces, visibilite) et scront plantées. 1] peut Bre intéressant
voire canseillé, pour des raisons écologiques ot paysagéres, de regrouper ces sujets sur des surfaces
haiséas qui pourrant inkégrer des végetations arbustives.

1
4
4
4
b
4
1
i
4
4
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Dans ces zones, les rsques d'inondation et de ruissellement doivent dire intégrés dans la perspective
d"urbanization,

Les opcrations d’ensemble (ZAC, permis d'sménager, permis yroupés) feront l'objet d'une étude
permettant de situer les espaces fes plus vulaérables an repard des événements (erucs ou ]_Jlmes}
réquents et rares, au moing centennaux, of de déterminer Jes dispositions constructives propres i

prévenir lo risque et & organiser les écoulements, Les conelusions de ces études seront intéerdes dany
Ies projets 4 réaliser.

Pour la réalisation de tous autres types de constuction, d'vuvrape, d'aménagernent ou :iaxplmlatmn
agricole, forestiers, artisanale, commerciale ou industrislle nouveaux et afin de preévenir leg
ommiages lids 4 la péndtration de 1eau & Uintérieur des ouvrages, il est recommandé quo fa face
supéricure du premier plancher aménageable ou habitable soil inplantée au minimum & 0,40 m a-
dessus du terrain naturel ou que Jos ouvertures of suttes Smerpences soient sitiées A 'JJJ]IL].[:]E{ i une
eote de + 0,40 m au~dessus du terrain nature] ou nivelé, sans &tre inférieur 4 velui-i, pm iy droit de
la dite ouverture on émergence (cas de ferain en pente).

Cette mesure est de nature A réduire les effels Hés § limpluvinm local of au missellernent,
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